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Actualiteit      /ONVEILIG PRODUCT

Bron: Notitie gemeente Stand van zaken uitvoering Overstapregeling, 19 december 2017



Eeuwigdurende Erfpacht

Bron: Gemeentelijke voorlichting



Onderzoek prof. P.A. Gautier en prof. A. van Vuuren*

1. Huizen in vol eigendom zijn gemiddeld 10.29% duurder dan 
huizen met canon betalende erfpacht (σ 2,62%)

=> marktwaarde erfpachtgrond tussen 5-15% van de totale 
woningwaarde

2. Voor ieder jaar dat de erfpacht canon is vooruitbetaald is de 
huizenprijs gemiddeld 0,15% hoger (σ 0,06%) ≈ geen 
prijsverschil met vol eigendom bij 65 jaar vooruitbetaling

3. Prijsgevoeligheid canon op erfpachtrecht factor 13,45

*Gautier en Van Vuuren (2017), The effect of land lease on house prices

N = 117.176 verkooptransacties in Amsterdam in de periode 1985-2011

Markwaarde erfpachtgrond



Eeuwigdurende Erfpacht

Bron: Gemeentelijke voorlichting



Grondwaardebeleid  /hefboom

€ x 1
Gemiddelde woning 
Amsterdam

2014 2016 2020 ’14 - ’20

WOZ waarde 227.188 276.486 370.015 +   63%

Opstalwaarde 172.065 170.074 185.533 +     8%

Grondwaarde 55.123 106.412 184.617 + 235%

BSQ 24% 38% 50%

Netto EPGW* 37.208 71.828 124.616 + 235%

Bron: Bewerking gegevens Rebel, 28 april 2017, Analyse van de financiële effecten van de invoering van eeuwigdurende erfpacht 
voor bestaande rechten, Bijlage IV
* De netto erfpachtgrondwaarde (Netto EPGW) is de Grondwaarde na correcties: 10% depreciatie en 25% overstappremie



Grondwaardebeleid  /hefboom

€ x 1
Gemiddelde woning 
Amsterdam

2014 2016 2020

WOZ waarde 227.188 276.486 370.015

10% WOZ$ 22.719 27.649 37.002

Netto EPGW* 37.208 71.828 124.616

Surplus + 14.489 + 44.179 + 87.614

Amsterdam# + 2,8 mld + 8,4 mld + 16,7 mld

$  Marktwaarde van grond bij bestaande erfpacht is 10% van de marktwaarde woning in vol eigendom (Gautier en Van Vuuren, 2017)
* De netto erfpachtgrondwaarde (Netto EPGW) is de Grondwaarde na correcties 10% depreciatie en 25% overstappremie
# De overstapregeling omvat 191.000 woningen



BSQ      /nivellering

Bron: Gemeentelijke voorlichting



BSQ      /Irenebuurt

Bron: https://maps.amsterdam.nl/bsq/



Overstap

Bron: Gemeentelijke voorlichting



Aanvragen overstap    
https://erfpacht.amsterdam.nl/portaal/login/



Voorbeeld    /1077 XC - 30

WOZ     €    810.500,-
Canon  €            270,- p/j
AB 1937
Einde tijdvak 2028



Voorbeeld     /1

Bron: https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/



Voorbeeld     /2

Bron: https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/



Voorbeeld     /canon straks

Bron: https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/



Voorbeeld     /afkoop nu

Bron: https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/



Voorbeeld     /Alternatief CDA

€ x 1

Overstapregeling Verschil

WOZ waarde 810.500

Grondwaarde 357.431 81.050*

Canon straks 6.477 p/j 2.130 p/j -/- 4.347 p/j

Afkoop nu 212.687 65.825 -/- 146.862

* Bij eerste tijdvak en AB1937 wordt in CDA plan de canon herzien door een deskundigencommissie. Grondwaarde maximaal
10% van de WOZ-waarde. 

Bron: Overstapregeling https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/
CDA www.eerlijke-erfpacht.nl

https://berekenuwoverstap.nl/bereken-overstapkosten/
http://www.eerlijkeerfpacht.nl/


21 maart 2018

Gemeenteraadsverkiezingen

Stem dit keer              – lijst 7 !





Agenda

6 februari – SEBA informatieavond
Locatie: Thomaskerk / Zuid

Tijd: 19:30 – 22:00

• Overstap eeuwigdurende erfpacht

• Erfpachtclaim Grondwaardebeleid Amsterdam

12 maart
Locatie: FlexBieb / Ijburg

Tijd: nb

• Overstap eeuwigdurende erfpacht

• Erfpachtclaim Betaalde Afkoopsom Amsterdam

SEBA: www.erfpachtinamsterdam.nl

http://www.erfpachtinamsterdam.nl/

